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Republika Hrvatska
Trgovadki sud u Rijeci
Rijcka, Zadarska 113

Ured predsjednice suda
Broj: 4 Su-227/2020-2
Rijeka, 12. studenoga 2020,

Na temelju odredbe dlanka 126. stavak 4. Zakona o sudovima ("N.N.", br. 28/15,
33/15, 82715, B2/16, 618, 126/19), odredbe &lanka 17, stavak 1. alineja 7. Sudskog
postovnika ("NNLY, br. 37/2014, 492014, 8/15, 35/15, 123/15, 45/16, 39417, 33/17, 34/17,
STLT, 101718, L1918, B1/19, 12819, 39/20, 47/20), kao i odredbe &lanka 10. Pravilnika o
stalnim sudskim vieStacima ("™N.N." br. 38714, 123/15 , 29716, ispravak 61/19), predsjednica
Trgovaikog suda u Rijeci [ka Mohorovid, 12, studenoga 2020, godine donijela je sljedeée

RIESENIE

JASMINKA LILIC iz Rijeke, Svalbina 7, OIB: 23206156984, imenuje se stalnim
sudskim vjedtakom za podrulje GRADITELISTVA [ PROCIENU NEKRETNINA na
vrijeme od 4 (Eetiri) godine, pofev od 30. peosinca 2020, godine za podrudje Tregovackog
suda u Rijeci.

ObrazloFenje

Ma temelju odredbe €lanka |2, Pravilnika o stalnim sudskim vjedtacima Trgovadkom
sudu v Rijeci 2. studenoga 2020. podine obratila se Jasminka Lili¢ iz Rijeke, sa zamolbom za
ponovno imenovanje stalnim sudskim wvieStakom za  podrudje graditeljstva i procjene
nekretnina na Trgovadtkom sudu u Rijeci, Uz zahtjev  imenovana je dostavila: policu
osiguranja, elektronitki zapis o radnom odnosu, uvierenje da se ne vodi knzneni postupak,
popis viedtatenja obavijenih u prethodnom mandatu. rjesenje iz prethodnog mandata.

Uvidom u prilofenu dokumentaciju utvedeno je da imenovana ispunjava sve uvjete iz
Elanka 2. Pravilnika o stalnim sudskim vjeitacima za ponovno imenovanje, te je na temelju
odredbe clanka 12. Pravilnika o sudskim vjeltacima rijedeno kao u izreci fjedenja,

Uputa o pravoom fijeku:

Protiv ovog rjedenja moZe sc podnijeti Zalba u roku od 15 dana od dana dostave
rjedenja. Zalba se podnosi patem predsjednika Trgovackog suda u Rijeci u dva istovjetna
primjerka s dva preslika rjefenja, a o Zalbi odlu€uje Ministarstvo pravosuda Republike
Hrvatske.

PREDSIEDNICA SUDA

Ika Mohorovié

Dostavitiz
1, Jasminka Lili¢, Rijeka, Svalhina 7
2 Ministarstvo pravosuda RH,
3 lalﬂ'll'l-"ﬂ. U'l'iijc Crakurmnmnd ja siskironiékl podpimaen: | B

I8 RO HOIR OO th BN UM

Wk Bl P e T P s e T b
iy e
TR0 ey
Ereminch SRR
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1. OPCE INFORMACIJE- ZADATAK

1. Podaci o predmetu procjene
o Predmet procjene : GRADEVINSKO ZEMLJISTE
. Adresa nekretnina : MELIN , CRES
. Podaci iz zemljiSne knjige

Opcinski sud u Rijeci
Zemljisnoknjizni odjel Mali LoSinj
k.o. CRES z.k.ul. 9198

K.C. 394/10 MASLINIK 371 m2
K.C. 394/11 MASLINIK 326 m2
K.C. 394/12 MASLINIK 301 m2
K.C. 394/13 MASLINIK 301 m2
K.C. 394/14 MASLINIK 301 m2
Vlasnik : Grad Cres

2. Podaci o ocevidu

o Datum procjene vrijednosti 07.04.2023.

o Dan procjene kvalitete 07.04.2023.

e Dan oéevida 17.03.2023.

e Opseg obilaska: obavljen je pregled lokacije,
fotografiranje

¢ Na ocevidu koriStena dokumentacija:  vlasni¢ka dokumentacija,
posjedovni list, izvod iz
katastarskog plana

Svrha procjene : naknada za pravo gradenja u trajanju od 50 godina na navedenim

nekretninama , pravo gradenja osnivat ¢e se u svrhu izgradnje viSestambenih zgrada.

2. LOKACIJA

2.1.Polozaj i prikaz

Predmetne nekretnine nalaze se u gradu Cresu , predio Melin V.

PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI PRAVA GRADENJA — GRADEVINSKO ZEMLJISTE , CRES
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2.2.Makrolokacija

Cres je administrativno srediSte i najvece naselje na otoku Cresu. Cres je utvrdeni gradic,
zgusnute urbane strukture, smjesSten na dnu dobro zastiCenog zaljeva na zapadnoj strani
istoimenog otoka. lzgradena povrsina danasnjeg grada Cresa $iri se u obliku potkove uz sjeverni
rub prostrane Creske luke, Sto se proteze u duzini od 1800 m. i Sirini od 800 metara. Sredisnji
poloZaj u odnosu na otocni prostor i povoljna pozicija u odnosu na pomorske putove i veze s

velikim sjevernojadranskim lu¢kim centrima osigurali su Cresu vodecu ulogu na otoku.

2.3.Mikrolokacija

3000/12 3000/13 3000/14  3000/15 3000/11

‘304114 394/13 394112 k.c. 394/11 k.c. 39414'10

. =
3089/2 )
3000/9
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K.O. CRES K.O. CRES- GRAD
POVRSINA POVRSINA iz
y X . BROJ ) :
ZK.C. Z.K.UL. iz zk.ul. K.C. P.L posjedovnog lista
m2 m2
394/10 9198 371 3000/11 2039 371
394/11 9198 326 3000/12 2039 326
394/12 9198 301 3000/13 2039 301
394/13 9198 301 3000/14 2039 301
394/14 9198 301 3000/15 2039 301
UKUPNO 1600 1600
FOTODOKUMENTACIJA
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3. ZEMLJISTE
3.1.Planski status
Izvor podataka: sluzbene web stranice zavoda za prostorno uredenje PGZ
Namjena zemljista definirana je VI. izmjenama i dopuni Urbanisti¢kog plana uredenja naselja
Cres - gradevinskih podrugja naselja NA 7 i povrSina izdvojenih namjena ( "Sluzbene novine
Primorsko-goranske Zupanije" broj 45/07, 20/08-ISP, 3/11, 53/12, 43/13, 9/16,17/19, 17/19-ispr.,
16/20-zaklj. i 42/20)

. ¥

— =T

r — i

...............
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2upanda: ZUPANIJA PRIMORSKD GORANSKA
Opcanalgrad GRAD CRES

Mazwv progiomog plana

V1. IZMJENA | DOPUNAURBANISTICKOG PLANA UREDENJA NASELJA CRES
- GRAPEVINSKIH PODRUCJA NA 7 | POVRSINA IZDVOJENIH NAMJENA

Nazw kartografshog prikaza:

NACIN | UVJETI GRADNJE

Bro| karografskog prikaza: Mjeriio karografskog prkaza

4. 1:2000

Odiuia predstavnidhog Heka o irradi plana {skulbeno glasic): Didluka predstavridhog Gela o dorofenp plana (slulbeno glasia |
“Blufbene novine Primorsko-goranske fFupanije” broj 22/20 “Slufbene novine Primorsko-goranske Zupanije™ baoj 4220

STAMBENA GRADNJA
| OBITELISKE CGRADEVINE
| OBITELISKE | STAMBENE GRABEVINE
= STAMBENE GRADEVINE
E VISESTAMBENE GRADEVIMNE
EE VIZESTAMBENE GRADEVINE 5 POSLOVNIM PRIZEMLIEM

4. UVJETI | NACIN GRADNJE STAMBENIH GRADEVINA
Clanak 66.
Ovim Planom gradevine stambene namjene dijele se na:

a. obiteljsku gradevinu koja moZe biti slobodnostojeca ili dvojna, a sadrZi najvise tri samostalne
uporabne cjeline,

b. stambenu gradevinu koja moZe biti slobodnostojeca ili dvojna, a sadrZi najvise 4 samostalne
uporabne cjeline,

c. visestambenu gradevinu s vise od 4 samostalne uporabne cjeline.

Gradnja gradevina stambene namjene moguca je na povrsinama stambene i mjeSovite namjene i
to:

- obiteljskih u zonama planske oznake (S-1i S-1-2),
- stambenih u zonama planske oznake (S-2 i S-1-2),

- viSestambenih u zonama planske oznake (S-3),

PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI PRAVA GRADENJA — GRADEVINSKO ZEMLJISTE , CRES
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Clanak 26.

U ¢lanku 66. prvom stavku tocki a) i tocki b) se nakon rijeci: »slobodnostojeCa« bride rijec: »ili« i
dodaje zarez te nakon rijeci:»dvojna« dodaju rijeci: »ili u nizu«

Nakon prvog stavka se dodaje drugi stavak koji glasi:
»Niz se moZe sastojati od najvise 5 gradevina.«

Drugi stavak postaje treci stavak i u njemu se na kraju trece alineje dodaju rijeci »i prema
grani¢nim vrijednostima iz ¢lanka 77.a u izgradenom dijelu zona planske oznake (S-1-2)«.

4.1. OBITELJSKE GRADEVINE
Veli¢ina i oblik gradevinskih ¢estica
Clanak 67. (27 )
Utvrduju se sljedecCe granicne vrijednosti za gradevne &estice za gradnju obiteljske gradevine:
a) najmanja dopustena povrsina gradevne ¢estice iznosi:

- za slobodnostojeée gradevine 400 m® , uz uvjet da $irina gradevne &estice, mjerena na mjestu
gradevinske linije, ne moZe biti manja od 16 m,

- za dvojne gradevine 300 m?, uz uvjet da sirina gradevne cestice, mjerena na mjestu
gradevinske linije, ne moZe biti manja od 12 m.

»- za gradevine u nizu 250 m?, uz uvjet da Sirina gradevne Cestice, mjerena na mjestu
gradevinske linije, ne moZe biti manja od 8 m, odnosno od 10 m na zavr$noj jedinici.«

Iznimno od uvjeta propisanih u prethodnom stavku, radi dovrSetka postojeceg nacina gradnje,
omogucava se interpolacija obiteljskih gradevina u zonama oznacenim M1 poStujuci
mikrolokaciju.

b) najveca dopustena povrSina gradevne Cestice za sve tipove stambene gradnje iznosi 2000 m>.
¢) najveci dopusteni koeficijent izgradenosti gradevne Cestice (Kig) iznosi:

- za samostojecu gradevinu 0,30

- za dvojnu gradevinu 0,40

- za gradevinu u nizu 0,50.

d) najveéi dopusteni koeficijent iskoriStenosti (Kis) iznosi:

- za samostojecu gradevinu 0,9 uklju¢ujuci tavan / 1,1 uklju¢ujuéi tavan i podrum

- za dvojnu gradevinu 0,8/ 1,2 ukljucujuci tavan / 1,4 ukljuéujuci tavan i podrum, «.

-za gradevinu u nizu 1,0/ 1,5 ukljucujuci tavan / 1,7 uklju¢ujuci tavan i podrum.

4.2. STAMBENE GRADEVINE

PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI PRAVA GRADENJA — GRADEVINSKO ZEMLJISTE , CRES
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Clanak 69.(28)
Stambene gradevine mogu se graditi kao slobodnostojec¢e , dvojne gradevine i u niz.
Veli¢ina i oblik gradevinskih Cestica
Clanak 70.(30)
Utvrduju se slijedeée grani¢ne vrijednosti za gradevne Cestice za gradnju stambene gradevine:
a) najmanja dopustena povrsina gradevne Eestice iznosi:

- za slobodnostojeée gradevine 500 m?, uz uvjet da Sirina gradevne Cestice, mjerena na mjestu
gradevinske linije, ne moze biti manja od 16 m,

- za dvojne gradevine 400 m? po gradevini, uz uvjet da Sirina gradevne Cestice, mjerena na
mjestu gradevinske linije, ne moZe biti manja od 12 m.

- za gradevine u nizu 300 m?, uz uvjet da $irina gradevne &estice, mjerena na mjestu
gradevinske linije, ne moze biti manja od 8 m, odnosno od 10 m na zavrsnoj jedinici

b) najveci dopusteni koeficijent izgradenosti gradevne ¢Eestice(Kig) iznosi:

- za samostojecu gradevinu 0,30

- za dvojnu gradevinu 0,4

-za gradevinu u nizu 0,50

¢) najveci dopusteni koeficijent iskoristenosti gradevne Cestice(Kis) iznosi:

- za stambenu samostojeéu gradevinu 0,9/1,2 uklju€ujuéi tavan/1,4 uklju€ujuci tavan i podrum.
- za stambenu dvojnu gradevinu je Kis 1,2/ 1,6 uklju€ujuéi tavan/1,8 ukljuujuci tavan i podrum.

- za gradevinu u nizu 1,5./ 2.0 ukljuéujuci tavan/2.2 ukljuéujuci tavan i podrum.

4.3. VISESTAMBENE GRADPEVINE
Clanak 75.(33)

Visestambene gradevine mogu se graditi samo u zonama planske oznake (S-3), odredenim na
kartografskom prikazu br. 4. i 4.A »Nacin i uvjeti gradnje« u mjerilu 1:2000. i prema grani¢nim

vrijednostima iz ¢lanka 77.a u izgradenom dijelu zona planske oznake (S-1-2)«.
Clanak 76.

Utvrduju se sljedec¢e graniéne vrijednosti za izgradnju viSestambenih gradevina u zonama

planske oznake (S-3)«.
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- minimalna veli¢ina gradevne &estice iznosi 1000 m? ;

- najvec¢i dopusteni koeficijent izgradenosti (Kig) je 0,3, a iznimno u povijesnim graditeljskim
cjelinama i drugim gusto izgradenim dijelovima naselja kad se parkiraliSste za potrebe gradevine

osigurava izvan njene gradevne Cestice ili u garaZi ispod gradevine (kig) iznosi do«,

- najvedi dopusteni koeficijent iskoristenosti nadzemno (kin) je»1,2 / koeficijent iskoristenosti (kis)
iznosi 1,5 a iznimno u povijesnim graditeljskim cjelinama i drugim gusto izgradenim dijelovima
naselja kad se parkiraliste za potrebe gradevine osigurava izvan njene gradevne Cestice ili u

garazi ispod gradevine (kin) iznosi do 3,2 dok (kis) iznosi 4,0.«
- najveci dopusteni broj nadzemnih etaza je Cetiri (E=4), uz mogucnost gradnje podruma;
- najveca dopustena visina gradevine je V= 11,0 metara.
Clanak 36.
Nakon ¢&lanka 77. se dodaje novi €lanak 77a. koji glasi:

»U cilju formiranja jednoobraznih morfoloskih cjelina u zonama planske oznake (S-1-2) i to
isklju€ivo unutar izgradenih dijelova stambenih podruéja Melin i Brajdi utvrduju se sljedeée

grani¢ne vrijednosti za interpolaciju i uklapanje izvedenog stanja viSestambenih gradevina:
a) unutar izgradenog dijela stambenog podruéja Melin:

- minimalna veli€ina gradevne &estice iznosi 400 mz,

- najveci dopusteni koeficijent izgradenosti (kig) je 0,4,

- najveci dopusteni koeficijent iskoriStenosti nadzemno (kin) iznosi 1,6/ koeficijent iskoriStenosti
(kis) iznosi 2,0,

- najveci dopusteni broj nadzemnih etaza je Cetiri (E=4), od kojih je Cetvrta potkrovlje i moguénost
gradnje podruma,

- hajvec¢a dopustena visina gradevine je V= 7,5 metara,
- najveci broj stambenih/ uporabnih cjelina iznosi do 8 samostalnih jedinica.
b) unutar izgradenog dijela stambenog podrucja Brajdi:

- minimalna veli¢ina gradevne &estice iznosi 600 m?,

PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI PRAVA GRADENJA — GRADEVINSKO ZEMLJISTE , CRES
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- najveci dopusteni koeficijent izgradenosti (kig) je 0,3,

- najveci dopusteni koeficijent iskoriStenosti nadzemno (kin) iznosi 1,2/ koeficijent iskoriStenosti
(kis) iznosi 1,5,

- najveci dopusteni broj nadzemnih etaza je Cetiri (E=4), od kojih je Cetvrta tavan i mogucnost
gradnje podruma,

- najvec¢a dopustena visina gradevine je V= 9,0 metara,
- najveci broj stambenih/ uporabnih cjelina iznosi do 8 samostalnih jedinica.

3.2. Opremljenost (prometnice, infrastruktura)

Zemljista imaju pristup na k.¢. 3000/9 k.o. Cres- grad- cesta Sv. Andrej —posjednik Grad Cres.

3.3. Buka, zagadenje

Nema izrazenijih izvora buke i zagadanja na lokaciji.

3.4. Sadasnje koristenje i potencijal zemljista

Zemljista se nalaze na podru¢ju Melina u gradu Cresu . Zemljista su neizgradena , zaravnati
platoi , opremljeni komunalnom infrastrukturom u blizini .Nalaze se u u gradevinskom podrucja
naselja, NA-7 Cres stambene namjene — S1-2 obiteljske i stambene gradevine. Pristup je sa
uredene javne povrsine asfaltirane dvosmijerne ulice .
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4. ODREPIVANJE TRZISNE VRIJEDNOSTI

4.1. 1zbor metode procjenjivanja s obrazlozenjem

Metoda procjene temeljena je na Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15) i Pravilniku
o procjeni nekretnina (NN 105/15).

Osnova proracuna je plostina povrSine nekretnine Cija se vrijednost procjenjuje, te jedini¢na
cijena 1 m? korisne povrsine iste.

Poredbena metoda u prvom je redu primjerena za utvrdivanje trziSne vrijednosti neizgradenih i
izgradenih zemljista, a koristi se i za procjenu vrijednosti samostojecih, poluugradenih i ugradenih
obiteljskih kuca, obiteljskih kuéa u nizu, stanova, garaza kao pomoéne gradevine, garaznih
parkirnin mjesta, parkirnih mjesta i poslovnih prostora. Poredbenom metodom trzisha se
vrijednost odreduje iz najmanje tri kupoprodajne cijene (transakcije) poredbenih nekretnina.
TrziSna vrijednost neizgradenih i izgradenih katastarskih ¢estica mozZe se utvrditi i iz priblizne
vrijednosti zemljista ako obilieZzja procjenjivane katastarske ¢&estice pokazuju dovoljnu
podudarnost s obiljezjima uzor-€estice. Broj kupoprodajnih cijena (transakcija) iz stavka 1. ovoga
¢lanka utvrduje se na temelju broja kupoprodajnih ugovora ako kupoprodajni ugovor sadrzava
katastarske Cestice iz samo jednoga zemljiSnoknjiznog tijela. U slu€aju da jedan kupoprodajni
ugovor sadrzava katastarske Cestice iz vise zemljiSnoknjiznih tijela, tada je broj kupoprodajnih
cijena iz tog ugovora jednak broju zemljiSnoknjiznih tijela.

Ako se na podrucju u kojem je smjeStena procjenjivana nekretnina ne pronalazi dovoljan broj
kupoprodajnih cijena tada se za izvodenje poredbenih cijena mogu koristiti kupoprodajne cijene iz
drugih poredbenih podru¢ja koje sa procjenjivanom nekretninom pokazuju dovoljno podudarna
obiljezja.

Sukladno Zakonu i Pravilniku za procjenu vrijednosti zemljiSta sa objektom izabire se:

= POREDBENA METODA kao poredbene nekretnine uzimaju se zemljista sli¢nih obiljezja
na podruc¢ju GRADA CRESA

Od Upravnog odjela za prostorno uredenje, graditeljstvo i zastitu okoliSa Primorsko-goranske
Zupanije dobiven je Izvadak iz zbirke kupoprodajnih cijena za gradevinsko zemljiste :ID Izvadak:
38133.

PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI PRAVA GRADENJA — GRADEVINSKO ZEMLJISTE , CRES
EL.BROJ: 07GC-04/2023 - DOPUNA
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4.1.2. Utvrdivanje vrijednosti zemljiSta

Obiljezja zemljista KOJE SE PROCJENJUJE

kategorija zemljista | kategorija
vrsta GRADEVINSKO ZEMLJISTE

Kategorije zemljista prema Pravilnika 0 metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 79/14) su:

1. Prva kategorija zemljiSta koja obuhvaca katastarske Cestice na kojima su ispunjeni uvjeti za

izdavanje gradevinske dozvole prema posebnom zakonu kojim se ureduju pitanja gradnje.

2. Druga kategorija zemljiSta koja obuhvaca katastarske Cestice na gradevinskom zemljistu za
koje su doneseni svi propisani prostorni planovi ali se zbog pravnih ili stvarnih razloga ne moze

ishoditi gradevinska dozvola prema posebnom zakonu kojim se ureduju pitanja gradnje.

3. Treéa kategorija zemljiSta obuhvacéa katastarske &estice na gradevinskom zemljistu za koje

nisu doneseni svi propisani prostorni planovi.

4. Cetvrta kategorija zemljista obuhvaca ostalo zemlji$te izvan gradevinskog podrugja.

PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI PRAVA GRADENJA — GRADEVINSKO ZEMLJISTE , CRES
EL.BROJ: 07GC-04/2023 - DOPUNA
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4.1.3.Poredbene nekretnine-opis
GRADEVINSKA ZEMLJISTA
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Informacije 3=l
Gradevinsko zemljiste (GZ) - Zbirka kupoprodajnih cijena ﬁ |
Naziv atributa Vrijednost atributa
1D ZKC 1253777
Datum pregleda 4.10.2022.
Vrsta nekretnine GRADEVINSKOQ ZEMLIISTE (GZ)
1D PN (PU) 4008036
Vrsta ugovora KP - KUPOPRODAJA
Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u
Povrsina u prometu 165,00
Vrijednost nekretnine (KN) 115.500,00
Datum ugovora 03.04.2019
POREZI:

NAPOMENA: za kupoprodaje svih vrsta zemljista u iskazanoj cijeni prikazana je
vrijednost nekretnine bez PDV-a, neovisno o tome podlijeZe li promet njegovoj naplati.

= Promet podlijeZe placanju PDV-a NE
s Stopa PDV-a (%) 25
s PDV ukljuéen u prikazanoj cijeni NE
* Optiranje NE
Status podatka PROVEDENA EVALUACDA
Cienovni blok CRES - GRADEVINSKO
GP - IZGRADENI DIO
PreteZita namjena cienovnog bloka GRABEVINSKOG PODRUCIA
MNASELIA

ZemljiSne knjige: k.€. 61/3 k.o. Cres

Katastar: k.¢. 3754 k.o. Cres-grad

Povrsina u prometu : 165 m?

Povrsina iz zk.ul.: 165 m?

Datum kupoprodaje : 03.04.2019.

Kupoprodajna cijena : 115.500,00 kn — 15.376,19 EUR

PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI PRAVA GRADENJA — GRADEVINSKO ZEMLJISTE , CRES
EL.BROJ: 07GC-04/2023 - DOPUNA 15/47
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Naziv atributa Vrijednost atributa
1D ZKC 1242328
Datum pregleda 4.10.2022.
Vrsta nekretnine GRABEVINSKO ZEMLIISTE (GZ)
ID PN (PU) 4041974
Vrsta ugovora KP - KUPOPRODAJA
Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u
PovrSina u prometu 146,00
Vrijednost nekretnine (KN) 98.000,00
Datum ugovora 22.05.2019

POREZI:

NAPOMENA: za kupoprodaje svih vrsta zemljista u iskazanoj cijeni prikazana je
vrijednost nekretnine bez PDV-a, neovisno o tome podlijeze li promet njegovoj naplati.

* Promet podlijeZe placanju PDV-a NE
* Stopa PDV-a (%) 25
* PDV ukljucen u prikazanoj cijeni NE
+ (Optiranje NE
Status podatka PROVEDENA EVALUACIIA
Cienovni blok CRES - GRADEVINSKO
GP - IZGRADENI DIO
PreteZita namjena cjenovnog bloka GRADEVINSKOG PODRUCIA
NASELJA

ZemljiSne knjige: k.¢. 4230/12, 7897/8, k.o. Cres
Katastar: k.¢. 3811/6 k.o. Cres-grad

Povrsina u prometu :146 m?

Povraina iz zk.ul.: 546 m?

Datum kupoprodaje : 22.05.2019.

Kupoprodajna cijena :98.000,00 kn — 13.046,46 EUR

PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI PRAVA GRADENJA — GRADEVINSKO ZEMLJISTE , CRES
EL.BROJ: 07GC-04/2023 - DOPUNA 16/47
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USPOREDBA 3

Informacije adllt=11F.3
Gradevinsko zemljiste (GZ) - Zbirka kupoprodaijnih cijena 5 =
W W B \ N
Naziv atributa Vrijednost atributa A - ‘.I"' \ : ‘xl LT3

ID ZKC 1271911 » ‘(’ HY R S |
Datum pregleda 4.10.2022. i o YL Y ‘fl i by
Vrsta nekretnine GRADEVINSKO ZEMLIISTE (GZ) . AR N
ID PN (PU) 4241527 f Eaatue ; - P T\
Vrsta ugovora KP - KUPOPRODAJA \ 4 \\..?' .
Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u 2 e i :

. (Sl 1 HH
Povréina u prometu 10,00 -~ {\Q = T (RN
Vrijednost nekretnine (KN) 6.700,00 pu N 18-1-2 i sty
Datum ugovora 08.11.2019 = N a3 an: . . Y
POREZI: HHE N\ i 3E5stast :
NAPOMENA: za kupoprodaje svih vrsta zemljista u iskazanoj cijeni prikazana je - L ‘\‘ ﬁi‘u i
vrijednost nekretnine bez PDV-a, neovisno o tome podlijeZe li promet njegovoj naplati. :ﬂ RrEEEa i

* Promet podlijeze placanju PDV-a NE

* Stopa PDV-a (%) 25

* PDV uklju¢en u prikazanoj cijeni NE

* Optiranje NE
Status podatka PROVEDENA EVALUACDIA
Cjenowvni blok CRES - GRADEVINSKO

GP - IZGRADENI DIO
PreteZita namjena cjenovnog bloka GRABEVINSKOG PODRUCIA
MNASELJA

ZemljiSne knjige: k.¢. 4230/12,7867/8, k.o. Cres
Katastar:k.¢.3811/6,3819/6ko. Cres-grad
Povrsina u prometu : 10 m?

Povr$ina iz zk.ul.: 546 m’

Datum kupoprodaje : 08.11.2019.

Kupoprodajna cijena : 6.700,00 kn — 891,60 EUR

PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI PRAVA GRADENJA — GRADEVINSKO ZEMLJISTE , CRES
EL.BROJ: 07GC-04/2023 - DOPUNA 17/147
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USPOREDBA 4

g

Informacije =]
Gradevinsko zemljiste (GZ) - Zbirka kupoprodajnih cijena (2]
; L1 T
Naziv atributa Vrijednost atributa RN A A
ID ZKC 1411229
Datum pregleda 4.10.2022.
|Vrsta nekretnine GRADEVINSKO ZEMLIISTE (GZ)
ID PN (PU) 4397674
Vrsta ugovora KP - KUPOPRODAJA
Daturn prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u 29.03.2021
Povréina u prometu 184,69
Vrijednost nekretnine (KN) 282.002,00
Datum ugovora 14.12.2020
| POREZI:

NAPOMENA: za kupoprodaje svih vrsta zemljista u iskazanoj cijeni prikazana je
vrijednost nekretnine bez PDV-a, neovisno o tome podlijeZe li promet njegovoj naplati.

* Promet podlijeZe placanju PDV-a NE
* Stopa PDV-a (%) 25
* PDV ukljucen u prikazanoj cijeni NE
* (Optiranje NE
|
Status podatka PROVEDENA EVALUACDIA
Cienovni blok CRES - GRADEVINSKO
GP - IZGRADENI DIO
Pretefita namjena cjenovnog bloka GRADEVINSKOG PODRUCIA
NASELIA

| ZemljiSne knjige: k.€. 3593/1, k.o. Cres
Katastar: k.¢. 1594 k.o. Cres-grad
Povrsina u prometu : 184,69 m?
Povrina iz zk.ul.: 591 m’
Datum kupoprodaje : 14.12.2020.
Kupoprodajna cijena : 282.002,00 kn — 37.527,31 EUR

PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI PRAVA GRADENJA — GRADEVINSKO ZEMLJISTE , CRES
EL.BROJ: 07GC-04/2023 - DOPUNA 18/47
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USPOREDBA 5

Informacije

| Gradevinsko zemljiste (GZ) - Zbirka kupoprodajnih cijena

Naziv atributa

1D ZKC

Datum pregleda

Virsta nekretnine

1D PN (PU)

Vrsta ugovora
| Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u
Povrgina u prometu

Vrijednost nekretnine (KN)

Datum ugovora

POREZI:

SVALBINA7, RIJEKA  OIB 23206156984 Mb 098 329 061
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= k.€.4607/2, 4607/53, 4607/6
Vrijednost atributa k.o.Cres
1411223 - )
"y Povrsina u prometu : 233,01
GRADEVINSKO ZEMLIISTE (GZ) m2
4400363 o )
KP - KUPOPRODAJA Povrsina iz zk.ul.: 2922 m
- Datum kupoprodaje:
233,01
224.000,00 17.12.2020.
17.12.2020 . B
Kupoprodajna cijena

NAPOMENA: za kupoprodaje svih vrsta zemljista u iskazanoj cijeni prikazana je

vrijednost nekretnine bez PDV-a, neovisno o tome podlijeZe li promet njegovoj naplati.

* Promet podlijeZe placanju PDV-a
* Stopa PDV-a (%)

* PDV ukljuéen u prikazanoj cijeni
* Optiranje

Status podatka
Cjenovni blok

| PreteZita namjena cjenovnog bloka

PROVEDENA EVALUACIIA
CRES - GRADEVINSKO

GP - IZGRABENI DIO |
GRADEVINSKOG PODRUCIA
NASELJA

224.00,00 kn —29.808,72 EUR

PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI PRAVA GRADENJA — GRADEVINSKO ZEMLJISTE , CRES

EL.BROJ: 07GC-04/2023 - DOPUNA
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Informacije

Naziv atributa
| ID ZKC

Datum pregleda

Vrsta nekretnine

ID PN (PU)

insm ugovora

| Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u
| PovrSina u prometu

| Vrijednost nekretnine (KN)

| Datum ugovora

: POREZI:

Gradevinsko zemljiste (GZ) - Zbirka kupoprodajnih cijena

Vrijednost atributa
1411244
4.10.2022.
GRAPEVINSKO ZEMLIISTE (GZ)
4331863
KP - KUPOPRODAJA
29.03.2021
72,00
81.280,80
04.09.2020

' NAPOMENA: za kupoprodaje svih vrsta zemljista u iskazanoj cijeni prikazana je

* Promet podlijeze placanju PDV-a
* Stopa PDV-a (%)

* PDV ukljué¢en u prikazanoj cijeni
* QOptiranje

Status podatka
Cjenavni blok

| PreteZita namjena cjenovnog bloka

vrijednost nekretnine bez PDV-a, neovisno o tome podlijeZe li promet njegovoj naplati.

PROVEDENA EVALUACDIA
CRES - GRADEVINSKO

GP - IZGRADENI DIO
GRADEVINSKOG PODRUCIA
NASELJA

»|| @

ZemljiSne knjige: k.. 3593/8,
k.o. Cres

Katastar: k.¢. 1608 k.o. Cres-
grad

Povrsina u prometu : 72 m?

Povrgina iz zk.ul.: 72 m?

Datum kupoprodaje
04.09.2020.
Kupoprodajna cijena

81.280,00 kn —10.816,41 EUR

PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI PRAVA GRADENJA — GRADEVINSKO ZEMLJISTE , CRES

EL.BROJ: 07GC-04/2023 - DOPUNA
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Informacije =18
Gradevinsko zemljiste (GZ) - Zbirka kupoprodajnih cijena [&]
Naziv atributa Vrijednost atributa

ID ZKC 1411216

Datum pregleda 4,10.2022.

Vrsta nekretnine GRADEVINSKO ZEMLIISTE (GZ)
1D PN (PU) 4399779

Vrsta ugovora KP - KUPOPRODAJA

Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u 29.03.2021

Povrsina u prometu 56,00

Vrijednost nekretnine (KN) 67.000,00

Datum ugovora 31.12.2020

POREZI:

NAPOMENA: za kupoprodaje svih vrsta zemljista u iskazanoj cijeni prikazana je
vrijednost nekretnine bez PDV-a, neovisno o tome podlijeZe li promet njegovoj naplati.

* Promet podlijeze placanju PDV-a NE
* Stopa PDV-a (%) 25
* PDV ukljuen u prikazanoj cijeni NE
* Optiranje NE
Status podatka PROVEDENA EVALUACDIA
Cjenovni blok CRES - GRADEVINSKO
GP - IZGRADENIDIO
PreteZita namjena cjenovnog bloka GRADEVINSKOG PODRUCIA
NASELIA

Zemljisne knjige: k.€. 370/2, k.o. Cres

Katastar: k.¢. 3038/2 k.o. Cres-grad

Povrsina u prometu : 56 m?

Povrsina iz zk.ul.: 112 m’

Datum kupoprodaje : 31.12.2020.

Kupoprodajna cijena : 67.000,00 kn — 8916,00 EUR

PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI PRAVA GRADENJA — GRADEVINSKO ZEMLJISTE , CRES
EL.BROJ: 07GC-04/2023 - DOPUNA
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Informacije

: Gradevinsko zemljiste (GZ) - Zbirka kupoprodajnih cijena

|
| Naziv atributa

|1D ZKC

i Datum pregleda

'Vrsta nekretnine

{ID PN (PU)

' Vrsta ugovora

, Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u
| Povréina u prometu

| Vrijednost nekretnine (KN)

| Datum ugovora

' POREZI:

Vrijednost atributa
1253775
4.10.2022.
GRADEVINSKO ZEMLIISTE (GZ)
4111167
KP - KUPOPRODAJA

119,00
131.681,30
71.08.2019

l NAPOMENA: za kupoprodaje svih vrsta zemljista u iskazanoj cijeni prikazana je

| vrijednost nekretnine bez PDV-a, neovisno o tome podlijeZe li promet njegovoj naplati.

* Promet podlijeZe placanju PDV-a
* Stopa PDV-a (%)

* PDV ukljucen u prikazanoj cijeni
* Optiranje

| Status podatka

| Cjenovni blok

| PreteZita namjena cjenovnog bloka

PROVEDENA EVALUACIIA
CRES - GRADEVINSKO

GP - [ZGRADENI DIO
GRADEVINSKOG PODRUCIA
NASELJA

ZemljiSne knjige: k.€. 4219/3,
k.o. Cres

Katastar: k.¢.3824/2 k.o. Cres-
grad

Povrsina u prometu : 119 m?

Povrgina iz zk.ul.: 119 m?

Datum kupoprodaje
21.08.2019.
Kupoprodajna cijena

131.681,30 kn —=17.530,36 EUR

PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI PRAVA GRADENJA — GRADEVINSKO ZEMLJISTE , CRES
EL.BROJ: 07GC-04/2023 - DOPUNA
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Informacije 3=
Gradevinsko zemljiste (GZ) - Zbirka kupoprodajnih cijena 3
Naziv atributa Vrijednost atributa

1D ZKC 1271390

Datum pregleda 4,10.2022.

Vrsta nekretnine GRADEVINSKO ZEMLIISTE (GZ)
1D PN (PU) 4257367

Vrsta ugovora KP - KUPOPRODAJA

Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u
Povrsina u prometu

Vrijednost nekretnine (KN)

Datum ugovora

POREZI:

* Promet podlijeZze placanju PDV-a
* Stopa PDV-a (%)

* PDV ukljuéen u prikazanoj cijeni
* Optiranje

Status podatka
Cjenowvni blok

Pretefita namjena cjenovnog bloka

109,00
145.922,21
05.02.2020

NAPOMENA: za kupoprodaje svih vrsta zemljista u iskazanoj cijeni prikazana je
vrijednost nekretnine bez PDV-a, neovisno o tome podlijeze li promet njegovoj naplati.

PROVEDENA EVALUACIJA
CRES - GRADEVINSKO

GP - [ZGRADENI DIO |
GRADEVINSKOG PODRUCIA
NASELJA

SVALBINA7, RIJEKA  OIB 23206156984 Mb 098 329 061

ZemljiSne knjige: k.. 3593/9,
k.o. Cres

Katastar: k.¢. 1607 k.o. Cres-
grad

Povrsina u prometu : 109 m?
Povrsina iz zk.ul.: 109 m?

Datum kupoprodaje
05.02.2020.

Kupoprodajna cijena
145.922,21 kn - 19.418,55
EUR

PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI PRAVA GRADENJA — GRADEVINSKO ZEMLJISTE , CRES
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ﬁwuyﬁu o postojed :
stamben| |stambeni |- Ostalo
Godina Tromjesecje objeki objekt
New Existing
Year Quiarter dweiiings |dweliings |Zagreb Sl
2019 Q1 11755 10900 11952 12502 11867 100,59
Q2 12060 10655 12340 13115 11924 10224
Q3 12136 109,07 12390 13346 11805 10398
Q4 12490 10848 12808 13738 12035 10964
2020 a1 12825 10769 13212 14073 12533 4093
Q2 13057 111,34 13423 14254 12630 11590
o3 12875 41083 13335 14108 12691 14335
Q4 13295 108,66 13745 14545 12761 11945
2021, Qi 13419 11337 13820 14543 13280 11571
Q2 13903 11877 14300 15255 13434 12217
Q3 14144 12030 14556 15460 13818 122,62
o4 14409 12498 148097 15832 14251 12437
2022 Qi 15295 13643 15553 16863 14728 13232
Q2 15794 137,66 16201 17512 15152 140,80
o3 16244 14123 16669 18231 15580 13965
Q4 17011 14565 17495 19394 16087 14619
Izvor : DZS

ORIJENTACIJSKI ODNOSI VRIJEDNOSTI ZEMLJISTA OVISNO O SPREMNOSTI ZA
GRADNJU

Kategorije zemljista Udjel vrijednosti u postotcima
I 100%
o 50-80%
I 25-60%

Prema: Krtali¢ V. (2007) Natela procjene trziSne vrijednosti nekretnina I, HDSV, Zagreb, str. 40.
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Podaci

Zabiljezba

OPCA OBILJEZJA PROCJENJIVANE NEKRETNINE (PN)

Adresa nekretnine

Melin, Cres

Vrsta nekretnine

Gradevinsko zemljiste

zk.ul.br. 9198
podulozak /
zk.C.br. 394/10, 394/11, 394/12, 394/13, 394/14
k.o. Cres
Posjedovni list broj 2039
k.C.br. 3000/11,3000/12,3000/13,3000/14,3000/15
k.o. Cres-grad
Povrsina zemljista 1600,00 m2
TrziSna vrijednost nekretnine 415.000,00 €
Neposredan pristup javhom putu DA
Uskladenost katastra i gruntovnice DA
Uskladenost katastra i gruntovnice sa stanjem u naravi DA
DALJNJA OBILJEZJA PROCJENJIVANE NEKRETNINE (PN)

Polozaj (Lokacija) Dobra
Suvlasnic¢ki udio: 1/1 100,00%
Kategorija zemljista | Kategorija zemljista
Vrijednosni odnos spremnosti zemljista za gradnju 100,00%
Namijena zemljista STAMBENE GRADEVINE

Indeks na dan procjene - DZS 160,87
Mjera gradevinskog koristenja (k;) - postojeci 2,00
Koeficijent za prerac¢unavanje (KP) 1,45
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‘Gradevinsko zemljiste

'Malin, Cres

SVALBINA 7, RIJEKA OIB 23206156984 Mb 098 329 061

VRIJEDNOST ZEMLJISTA KN/ M2

REDNI BROJ TRANSAKCIJE B 2 3. 4. 5. 6. 72 8. o
ADRESA CRES CRES CRES CRES CRES CRES CRES CRES CRES
ZKE 613 4230/1,7897/8 423012, 786718 35931 460712, 460715, 460716 359378 3702 421913 3593/9
.0 CRES CRES CRES CRES CRES CRES CRES CRES CRES
KE 375400 38116 3811/6, 3819/6 159473 4046/45 1608 151900 382472 1607
KO CRES- GRAD CRES- GRAD CRES- GRAD CRES- GRAD CRES- GRAD CRES- GRAD CRES- GRAD CRES- GRAD CRES-GRAD
> VRSTA NEKRETNINE = zE zE zE = zE zE zE zE
E
g VRUEDNOST NEKRETNNE KOJA SE 15.376,19 € 13.046,46 € 89160€ 37.82731€ 2980872 € 1081641 € 891600 € 1753036 € 1941855 €
4 POVRSINA KOJA SE PRODAJE 165,00 m2 146,00 m2 1000 m2 18469 m2 23301 m2 7200 m2 56,00 m2 119,00 m2 109,00 m2
z
JEDINIENA CIJENA 93,19 €im2 89,36 €/m2 89,16 €/m2 204,82 €m2 127,93 €/m2 150,23 €/m2 15921 €im2 147,31 €im2 178,15 €/m2
DATUM SKLAPANJA UGOVORA 03042019, 22.052019. 08.11.2019. 14122020 17122020, 04.09.2020. 31.12.2020 21.082019. 05.02.2020.
é PROSTORNIPLAN PPUGrada Cresa PPU Grada Cresa PPU Grada Cresa PPU Grada Cresa PPUGrada Cresa PPU Grada Cresa PPU Grada Cresa PPU Grada Cresa PPUGrada Cresa
§ UPU/DPU UPUNASELJA CRES | UPUNASELJA CRES | UPUNASELJA CRES | UPUNASELJA CRES | UPUNASELJA CRES | UPUNASELJA CRES | UPUNASELJA CRES | UPUNASELJA CRES | UPUNASELJA CRES
E
NAMJENA i s s M1 s s s s i
URBANA PRAVILA / / / / / / / / /
KOEFICWENT ISKORISTVOST! 22 15 15 22 15 17 22 15 22
Odabrana viilednost 2 12 12 2 12 15 2 12 2
KATEGORIA ZEMLJISTA
€L 10. Pravilnika 2 2 2 2 1 2 2 2 2
CJENOVNIBLOK CRES- 0| CRES- o|cRES- o|cre o|cRES- 0| CRES- 0| CcRES- o|cre o|cres- o
ULAZI U PRORAGUN NE DA DA DA DA DA DA DA DA
RAZLOG ISKLJUCENJA IZ USPOREDBE | STARLJE OD 4 GOD.
y MEDUVREMENSKO IZJEDNAGAVANJE
&
§ Indeks na dan transakcije 119,24 120,35 127,61 127,61 126,91 127,61 118,05 125,39
5]
s Korektivni faktor (PN/UN) 1,35 1,34 126 126 1,27 1,26 1,36 1,28
% INTERKVALITATIVNO
.é IZJEDNACAVANJE
s Koeficijent za preracunavanje (KP) 1,10 1,10 145 1,10 123 145 1,10 145
&
2 Koefici
z ilent preracunavanja miera
8 gradevinskog koristenja (PN/UN) 1,32 1,32 1,00 1,32 1,17 1,00 1,32 1,00
% ODNOS KATEGORIE ZEMLJISTA
1l Kategorija zemijista: | II Kategorija zemijista: | Il Kategorija zemijita: | | Kategorija zemijista: | Il Kategorija zemijista: | Il Kategorija zemijista: | Il Kategorija zemijita: | Il Kategorija zemijista
% KATEGORUA ZEMLISTA 50-80% 50-80% 50-80% 100% 50-80% 50-80% 50-80% 50-80%
ODABRANI ODNOS 80,00% 80,00% 80,00% 100,00% 80,00% 80,00% 80,00% 80,00%
Korektivni faktor (PN/UN) 1,25 1,25 125 1,00 1,25 125 125 125
MEDUVREMENSKI |
INTERKVALITATIVNO [ZJEDNACENA 198,94 €/m2 196,66 €/m2 322,75 €/m2 212,90 €/m2 279,22 €/m2 250,89 €/m2 331,27 €/m2 285,70 €/m2
JEDINICNA CUENA KN/ M2
PROSJECNA IZJEDNACENA
JEDINIENA CIJENA KN/ M2 : 259,79 €/m2
APSOLUTNO ODSTUPANJE KN/ M2 60,85 € 63,13 € 6296 € -46,89 € 1943€ -8,90 € 7148€ 2591€
s RELATIVNO ODSTUPANJE -23,42% -24,30% 24,23% -18,05% 7.48% -3,43% 27,51% 9.97%
5 .
2 ULAZI U PRORAGUN DA DA DA DA DA DA DA DA
<
g
o
VRUEDNOST USPOREDNE
NERRETNING KN N2 198,94 €/m2 196,66 €/m2 322,75 €/m2 212,90 €/m2 279,22 €/m2 250,89 €/m2 331,27 €m2 285,70 €/m2
KVADRAT APSOLUTNIH ODSTUPANJA 3.703,12 3.985,11 3.963,45 2.198,87 377,66 79,24 5.108,72 671,34
SUMA KVADRATNIH APSOLUTNIH STANDARDNA o
ODSTUPANIA 20.087,53 DEVIJACIJA 53,57 20,62% DVOSTRUKA STAND. DEVIJACIJA 107,14
ODABRANA TRZISNA JEDINIENA 259,79 €/m2
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Gradevinsko zemljiste K.C. 394/10

Melin, Cres
NEKRETNINA ZEMLJISTE
Prosjec¢na cijena kn/m2 259,79 €
Ukupna povrSina zemljita 371,00 m2
Dio zemlji$ta u osnovnoj kategoriji zemljista 100,00% 371,00 m2
Dio zemljiSta u drugoj kategoriji zemljista:
0,00% 0,00 m2
Vrijednosni odnos u odnosu na prosjecnu cijenu 100,00% 250,79 €/m2
kn/ m2
Suvlasnicki udio 1/1 (100 %) 100,00%
VRIJEDNOST PRIJE KOREKCIJE 96.382,09 €
KOREKCIJA NA TRZISNU VRIJEDNOST
ODBICI
Utjecaj buke Nema: 0 % 0,00%
Utecaj Nema: 0 % 0,00%
zagadenija zraka
UKUPNO ODBICI 0,00
DODATNA OBILJEZJA ZEMLJISTA 1ZNOS
Teret sluznosti | Nema 0,00 €
Troskovi ruSenja, odvoza i ¢iséenja 0,00 €
UKUPNO DODATNA OBILJEZJA ZEMLJISTA 0,00 €
TRZISNA VRIJEDNOST ZEMLJISTA 96.382,09 €
TRZISNA VRIJEDNOST ZEMLJISTA ZAOKRUZENO 96.000,00 €

‘Gradevinsko zemljiste K.C. 394/11

'Melin, Cres
NEKRETNINA ZEMLJISTE
Prosjec¢na cijena kn/m2 259,79 €
Ukupna povr§ina zemljista 326,00 m2
Dio zemlji$ta u osnovnoj kategoriji zemljiSta 100,00% 326,00 m2
Dio zemljiSta u drugoj kategoriji zemljista:
0,00% 0,00 m2
Vrijednosni odnos u odnosu na prosjecnu cijenu 100,00% 259,79 €/m2
kn/ m2
Suvlasnicki udio 1/1 (100 %) 100,00%
VRIJEDNOST PRIJE KOREKCIJE 84.691,64 €
KOREKCIJA NA TRZISNU VRIJEDNOST
ODBICI
Utjecaj buke Nema: 0 % 0,00%
Utiecaj Nema: 0 % 0,00%
zagadenja zraka
UKUPNO ODBICI 0,00
DODATNA OBILJEZJA ZEMLJISTA 1ZNOS
Teret sluZnosti Nema 0,00 €
Troskovi ru$enja, odvoza i ¢i§éenja 0,00 €
UKUPNO DODATNA OBILJEZJA ZEMLJISTA 0,00 €
TRZISNA VRIJEDNOST ZEMLJISTA 84.691,64 €
TRZISNA VRIJEDNOST ZEMLJISTA ZAOKRUZENO 85.000,00 €
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‘Gradevinsko zemljiste K.C. 394/12

'Melin, Cres
NEKRETNINA ZEMLJISTE
Prosje¢na cijena kn/m2 259,79 €
Ukupna povr§ina zemljiSta 301,00 m2
Dio zemlji$ta u osnovnoj kategoriji zemljista 100,00% 301,00 m2
Dio zemljiSta u drugoj kategoriji zemljiSta:
0,00% 0,00 m2
Vrijednosni odnos u odnosu na prosjeénu cijenu 100,00% 259,79 €/m2
kn/ m2
Suvlasnicki udio 1/1 (100 %) 100,00%
VRIJEDNOST PRIJE KOREKCIJE 78.196,79 €
KOREKCIJA NA TRZISNU VRIJEDNOST
ODBICI
Utjecaj buke Nema: 0 % 0,00%
Utjef:aj Nema: 0 % 0,00%
zagadenia zraka
UKUPNO ODBICI 0,00
DODATNA OBILJEZJA ZEMLJISTA IZNOS
Teret sluznosti Nema 0,00 €
Tro$kovi ruenja, odvoza i €i§éenja 0,00 €
UKUPNO DODATNA OBILJEZJA ZEMLJISTA 0,00 €
TRZISNA VRIJEDNOST ZEMLJISTA 78.196,79 €
TRZISNA VRIJEDNOST ZEMLJISTA ZAOKRUZENO 78.000,00 €

‘Gradevinsko zemljiste K.C. 394/13

'Melin, Cres
NEKRETNINA ZEMLJISTE
Prosje¢na cijena kn/m2 259,79 €
Ukupna povr§ina zemljiSta 301,00 m2
Dio zemlji$ta u osnovnoj kategoriji zemljista 100,00% 301,00 m2
Dio zemljiSta u drugoj kategoriji zemljiSta:
0,00% 0,00 m2
Vrijednosni odnos u odnosu na prosjeénu cijenu 100,00% 259,79 €/m2
kn/ m2
Suvlasnicki udio 1/1 (100 %) 100,00%
VRIJEDNOST PRIJE KOREKCIJE 78.196,79 €
KOREKCIJA NA TRZISNU VRIJEDNOST
ODBICI
Utjecaj buke Nema: 0 % 0,00%
Utjef:aj Nema: 0 % 0,00%
zagadenia zraka
UKUPNO ODBICI 0,00
DODATNA OBILJEZJA ZEMLJISTA IZNOS
Teret sluznosti Nema 0,00 €
Troskovi ruenja, odvoza i €i§éenja 0,00 €
UKUPNO DODATNA OBILJEZJA ZEMLJISTA 0,00 €
TRZISNA VRIJEDNOST ZEMLJISTA 78.196,79 €
TRZISNA VRIJEDNOST ZEMLJISTA ZAOKRUZENO 78.000,00 €
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‘Gradevinsko zemljiste K.C. 394/14

'Melin, Cres
NEKRETNINA ZEMLJISTE
Prosjec¢na cijena kn/m2 259,79 €
Ukupna povrsina zemljista 301,00 m2
Dio zemlji$ta u osnovnoj kategoriji zemljista 100,00% 301,00 m2
Dio zemljiSta u drugoj kategoriji zemljista:
0,00% 0,00 m2
Vrijednosni odnos u odnosu na prosjecnu cijenu 100,00% 259,79 €/m2
kn/ m2
Suvlasnicki udio 1/1 (100 %) 100,00%
VRIJEDNOST PRIJE KOREKCIJE 78.196,79 €
KOREKCIJA NA TRZISNU VRIJEDNOST
ODBICI
Utjecaj buke Nema: 0 % 0,00%
Utiecaj Nema: 0 % 0,00%
zagadenija zraka
UKUPNO ODBICI 0,00
DODATNA OBILJEZJA ZEMLJISTA 1ZNOS
Teret sluznosti Nema 0,00 €
Troskovi ru$enja, odvoza i ¢i§éenja 0,00 €
UKUPNO DODATNA OBILJEZJA ZEMLJISTA 0,00 €
TRZISNA VRIJEDNOST ZEMLJISTA 78.196,79 €
TRZISNA VRIJEDNOST ZEMLJISTA ZAOKRUZENO 78.000,00 €
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5. PROCJENA PRAVA GRADENJA

Prilikom utvrdivanja trziSne vrijednosti prava gradenja uzima se u u obzir trziSnu vrijednost
zemljista neopterecenog pravom gradenja, kamata na nekretnine, kamata na pravo gradenja,
odrzivi vijek koristenja gradevine za ¢€iju se gradnju osniva pravo gradenja, duZinu trajanja
osnovanog prava gradenja, odnosno ostatak trajanja osnovanog prava gradenja ( &l. 26 Zakona
o procjeni vrijednosti nekretnina ) .

Kamatna stopa na pravo gradenja utvrduje se u odnosu na kamatnu stopu na nekretnine, a
dobiveni iznos kamate na pravo gradenja utvrduje se u obliku godidnjih obroka (anuiteta) koji se
rasporeduju na mjese¢ne naknade.

TrziSna vrijednost prava gradenja utvrduje se u financijsko-matematickom postupku
kapitalizacijom razlike izmedu kamate na nekretnine i kamate na pravo gradenja prema kamatnoj
stopi na nekretnine i duZini trajanja, odnosno ostatku trajanja osnovanog prava gradenja.

TrziSna vrijednost nekretnine opterecene pravom gradenja utvrduje se u financijsko-
matemati¢kom postupku kao zbroj diskontirane vrijednosti pravom gradenja neoptere¢ene
nekretnine i kapitalizirane vrijednosti kamate na pravo gradenja. Diskontiranje i kapitalizacija
ratunaju se prema prikladnoj kamatnoj stopi na nekretnine i ostatku vijeka koriStenja prava
gradenja.

Ako su u ugovoru o osnivanju i prijenosu prava gradenja ugovorene posebne klauzule koje utjecu
na vrijednost, tada se trziSna vrijednost nekretnine iz stavka 2. ovoga Clanka preracunava
uzimajuéi u obzir odgovaraju¢e dodatke ili odbitke ugovorene ugovorom o osnivanju i prijenosu
prava gradenja putem koeficijenata za prilagodbu prava gradenja ili na drugi prikladan nacin.

Orijentacijske stope kapitalizacija

PRILOG 13.
PRILOG 13.
ORIJENTACIJSKE KAMATNE STOPE NA javne garaze 6,0 - 7,0%
skladi$ne hale 6,0 = 7,0%
NEKRETNINE
(odnose se na novoizgradene nekretnine s prosjecnim obiljezjima) benzinske crpke 6,5 - 8,0%
Stambena namjena: logisticki centri 6,5 - 8,0%
obiteliske kuce 20 - 3.0% proizvodne gradevine 6,5 - 8,0%
viSestambene zgrade 3,0 - 5,0% Posebna namjena:
Poslovna namjena: hoteli 6,0 - 7,0%
poslovni prostori 4.5 - 6,0% gastronomija 6,0 - 7,02/0
cohahilitacii o _ y
poslovne zgrade 50 - 6.0% 1ehdlb1htau]a, domovi 6‘(3 z(_)o/(,
trgovacki centri 50 - 6,0% klinike 6,5-7,5%
robne kuce 55 _ 6.5% sport, rekreacija, zabava 7.0 - 8,0%
Za nekretnine u velikim gradovima i na posebno dobrim polo- kvaliteta gradevine (iskoristivost, trajnost, atrak-
Zajima, s novouredenim prostorima: tivnost ...):
stanovi 4,0% narocito dobra do -0,5%
uredi 5,0% prosjecna 0,0%
lokali 5.5% narocito loda do +1,0%
robne kuce 550 gospodarska situacija:
o arodito dobr: do -0,5%
Prilagodavanje kamatnih stopa na nekretnine od prosjecnih po- n‘?r?F ILO outd . 00 0% v
dataka prosjecna 0%
narocito losa do +1,0%
prema poloZaju nekretnine: razvojni potencijal nekretnine:
vrlo dobar do izvrstan, ograniceni rizici -0,5 do -1,0 % ne postoji 0,0%
dobar do vrlo dobar, prosjecni rizici 0,0% uocljiv do -1,0%
lo§ do dobar, povecani rizici +0,5 do +1,0% visok do -2,0%
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Kamatna stopa na nekretninu utvrduje se prema vrsti nekretnine.

CL.24 Pravilnika utvrdene su orijentacijske vrijednosti kamatnih stopa na nekretnine koje se
mogu Kkoristiti u prijelaznom razdoblju, do objave kamatnih stopa na nekretnine za lokalno trziste,
propisane su u tablici iz Priloga 13. koja je sastavni dio ovoga Pravilnika.

(4) Kamatnom stopom na nekretnine uzimaju se opéenito u obzir svi o€ekivani buduci razvoji, a
poglavito prihodovni i vrijednosni odnosi i uobiajeni porezni okvir.

Odabrana kamatna stopa na nekretninu utvrdena je prema namjeni nekretnine planirane za
izgradnju. Pri tome je uzet u obzir poloZaj nekretnine ( vrlo dobar- do izvrstan ), prepostavijena
je visa kvaliteta gradevine, slabija gospodarska situacija te uogljiv razvojni potencijal .

Pravilnikom su definirane orjentacijske stope kapitalizacije koje su generalno preniske s obzirom
na rizi€nost ulaganja na nasem trZistu , te je njihov raspon premali da bi pokrio raspon rizi¢nosti
ulaganja u razli¢ite vrste nekretnina na nasem trzistu.

Izvor : HDSV - Ur. broj: To-237/1-2015.

Stoga nisu odabrane min. kamatne stope na nekretnine, buduci nije moguée predvidjeti
gospodarsku situaciju za period od 50 godina , te izazove trZidta rada u uvjetima demografskih
promjena i automatizacije rada.

U literaturi se kamatna stopa na pravo gradenja u pravilu utvrduje kao umanjenje kamatne stope
na nekretninu (koje su navedene u Pravilniku o metodama procjene vrijednosti nekretnina) za 1-
2,5 postotna boda za sve namjene. Tako utvrdeni iznos naknade je fiksni, medutim poznato je da
se nominalna i realna vrijednost novca s vremenom razlikuju. Dana$nji novac u buducnosti vrijedi
manje. Stoga je potrebno utvrditi rok za revalorizaciju odnosno prilagodbu ugovorenog iznosa
naknade za pravo gradenja. Dakle, nakon protoka odredenog broja godina ugovoreni iznos
potrebno je korigirati. Osim vremena nakon kojeg se provodi prilagodba (prema literaturi za
stambene namjene u pravilu svake 3 godine, a za gospodarske namjene u pravilu svakih deset
godina), potrebno je propisati i kriterij za prilagodbu (prema literaturi za stambene namjene u
pravilu se ugovoreni iznos korigira za promjenu indeksa potroSackih cijena, dok se prema
literaturi za gospodarske namjene u pravilu ugovoreni iznos korigira za promjenu opcih
vrijednosnih odnosa na trzistu nekretnina - danas dostupan ICN DZS-a). Dakle, ovo je sve
prostor koji je Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina namjerno ostavio otvorenim i bilo bi ga
potrebno urediti upravo ovim &lankom.

lzvor :
https://esavjetovanja.gov.hr

Sukladno prilogu 14. Pravilnika ( odabran je na temelju p - kamatne stope nekretnine 6 % ) i
trajanja prava gradenja od 50 godina multiplikator M - 15,76 .
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STAMBENA GRADEVINA K.C. 394/10 K.O. CRES

PRAVO GRABDENJA 50 GODINA

OSNOVICA | POLAZISTA ZA PRAVO GRADENJA - CI. 8. stavak 1. i €l. 9.Uredbe

TrziSna wrijednost zemljista : 258,76 EUR/m2
Powrs$ina : 371 m2

Ukupna trzi$na wrijednost zemljiSta neoptere¢enog

pravom gradenja: 96.000 EUR
Trajanje prava gradenja: 50 godina
Ostatak trajanja prva gradenje: 50 godina
Kamatna stopa nekretnine (Prilog br. 13): 6,00' %
Kamatna stopa prava gradenja: 4,00 %

TRZISNA VRIJEDNOST PRAVA GRADENJA - Clanak 10. stavak 1. Uredbe

Kamata na nekretnine 5.760 EUR
Kamata na pravo gradenja - mjesecno sljedec¢ih 50

godina 3.840 EUR
Iznos ukamacivanja wrijednosti zemljiSta (godi$nja

kamata na nekretnine): 5.760 EUR
Ugowvorno ili zakonski ostvariva godi$nja kamata na

pravo gradenja: 3.840 EUR
Razlika: 1.920 EUR

Multiplikator za 50 godina predvidivog ostatka vijeka
kori$tenja prava gradenja i 6 % kamatne stope na
nekretnine (Prilog br. 14): 15,76

TRZISNA VRIJEDNOST PRAVOM GRADENJA OPTERECENOG ZEMLJISTA -
Clanak 10. stavak 2. Uredbe

Ukupna trzi$na wrijednost zemljiSta neoptere¢enog

pravom gradenja: 96.000,00 EUR
Faktori diskontiranja za 50 godina ostatka vijeka

koriStenja prava gradenja i 6% kamatne stope

nekretnina (tablica br. 8): 0,0543
Diskontirana vrijednost zemljista: 5.212,80 EUR
Kamata na pravo gradenja: 3.840,00 EUR

Multiplikator za 50 godina ostatka vijeka koristenja prava
gradenja i 6% kamatne stope nekretnina (tablica br. 14): 15,76
Sadas$nja vrijednost kamate na pravo gradenja: 60.518,37 EUR

Financijsko-matematicka vrijednost pravom
gradenja optere¢ene Cestice 65.731,17 EUR

Utwdeni koeficijent trziSne prilagodbe za pravom

gradenja optere¢ene Cestice prema ¢lanku 25. stavak 2.

Pravilnika (nema podataka): 1,00
65.731,17 EUR

65.731,17 EUR

PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI PRAVA GRADENJA — GRADEVINSKO ZEMLJISTE , CRES
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URED OVLASTENOG INZENJERA GRADEVINARSTVA JASMINKA LILIC

SVALBINA 7, RIJEKA OIB 23206156984 Mb 098 329 061

STAMBENA GRADEVINA K.C. 394/11 K.O. CRES

PRAVO GRADENJA 50 GODINA

OSNOVICA | POLAZISTA ZA PRAVO GRADENUJA - CI. 8. stavak 1. i €l. 9.Uredbe

Trzi$na wrijednost zemljista : 260,74 EUR/m2
Powsina : 326 m2

Ukupna trziSna wrijednost zemljiSta neoptere¢enog

pravom gradenja: 85.000 EUR
Trajanje prava gradenja: 50 godina
Ostatak trajanja prva gradenje: 50 godina
Kamatna stopa nekretnine (Prilog br. 13): 6,00' %
Kamatna stopa prava gradenja: 4,00 %

TRZISNA VRIJEDNOST PRAVA GRADENJA - Clanak 10. stavak 1. Uredbe

Kamata na nekretnine 5.100 EUR
Kamata na pravo gradenja - mjesecno sljedeéih 50
godina 3.400 EUR

Iznos ukamacivanja vrijednosti zemljiSta (godi$nja

kamata na nekretnine): 5.100 EUR
Ugoworno ili zakonski ostvariva godi$nja kamata na

pravo gradenja: 3.400 EUR
Razlika: 1.700 EUR

Multiplikator za 50 godina predvidivog ostatka vijeka
koriStenja prava gradenja i 6% kamatne stope na
nekretnine (Prilog br. 14): 15,76

TRASNA VRIJEDNOST PRAVOM GRADENJA OPTERECENOG ZEMLJISTA -
Clanak 10. stavak 2. Uredbe

Ukupna trziSna wrijednost zemljiSta neopterec¢enog

pravom gradenja: 85.000,00 EUR
Faktori diskontiranja za 50 godina ostatka vijeka

kori$tenja prava gradenja i 6% kamatne stope

nekretnina (tablica br. 8): 0,0543
Diskontirana vrijednost zemljista: 4.615,50 EUR
Kamata na pravo gradenja: 3.400,00 EUR

Multiplikator za 50 godina ostatka vijeka koristenja prava
gradenja i 6% kamatne stope nekretnina (tablica br. 14): 15,76
Sadasnja vrijednost kamate na pravo gradenja: 53.584,00 EUR

Financijsko-matematicka vrijednost pravom
gradenja optereé¢ene Cestice 58.199,50 EUR

Utwdeni koeficijent trzi$ne prilagodbe za pravom

gradenja opterecene Cestice prema ¢lanku 25. stavak 2.

Pravilnika (nema podataka): 1,00
58.199,50 EUR

jao
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STAMBENA GRADEVINA K.C. 394/12 K.O.CRES

PRAVO GRABDENJA 50 GODINA

OSNOVICA | POLAZISTA ZA PRAVO GRADENJA - CI. 8. stavak 1. i €l. 9.Uredbe

TrziSna wrijednost zemljista : 259,14 EUR/m2
Powrs$ina : 301 m2

Ukupna trzi$na wrijednost zemljiSta neoptere¢enog

pravom gradenja: 78.000 EUR
Trajanje prava gradenja: 50 godina
Ostatak trajanja prva gradenje: 50 godina
Kamatna stopa nekretnine (Prilog br. 13): 6,00' %
Kamatna stopa prava gradenja: 4,00 %

TRZISNA VRIJEDNOST PRAVA GRADENJA - Clanak 10. stavak 1. Uredbe

Kamata na nekretnine 4.680 EUR
Kamata na pravo gradenja - mjesecno sljedec¢ih 50

godina 3.120 EUR
Iznos ukamacivanja wrijednosti zemljiSta (godi$nja

kamata na nekretnine): 4.680 EUR
Ugowvorno ili zakonski ostvariva godi$nja kamata na

pravo gradenja: 3.120 EUR
Razlika: 1.560 EUR

Multiplikator za 50 godina predvidivog ostatka vijeka
kori$tenja prava gradenja i 6% kamatne stope na
nekretnine (Prilog br. 14): 15,76

TRZISNA VRIJEDNOST PRAVOM GRADENJA OPTERECENOG ZEMLJISTA -
Clanak 10. stavak 2. Uredbe

Ukupna trzi$na wrijednost zemljiSta neoptere¢enog

pravom gradenja: 78.000,00 EUR
Faktori diskontiranja za 50 godina ostatka vijeka

koriStenja prava gradenja i 6% kamatne stope

nekretnina (tablica br. 8): 0,0543
Diskontirana vrijednost zemljista: 4.23540 EUR
Kamata na pravo gradenja: 3.120,00 EUR

Multiplikator za 50 godina ostatka vijeka koristenja prava
gradenja i 6% kamatne stope nekretnina (tablica br. 14): 15,76
Sadas$nja vrijednost kamate na pravo gradenja: 49.171,20 EUR

Financijsko-matematicka vrijednost pravom
gradenja optere¢ene Cestice 53.406,60 EUR

Utwdeni koeficijent trziSne prilagodbe za pravom

gradenja optere¢ene Cestice prema ¢lanku 25. stavak 2.

Pravilnika (nema podataka): 1,00
53.406,60 EUR

53.406,60 EUR
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URED OVLASTENOG INZENJERA GRADEVINARSTVA JASMINKA LILIC

SVALBINA 7, RIJEKA OIB 23206156984 Mb 098 329 061

STAMBENA GRADEVINA K.C. 394/13 K.O. CRES

PRAVO GRABDENJA 50 GODINA

OSNOVICA | POLAZISTA ZA PRAVO GRADENJA - CI. 8. stavak 1. i €l. 9.Uredbe

TrziSna wrijednost zemljista : 259,14 EUR/m2
Powrs$ina : 301 m2

Ukupna trzi$na wrijednost zemljiSta neoptere¢enog

pravom gradenja: 78.000 EUR
Trajanje prava gradenja: 50 godina
Ostatak trajanja prva gradenje: 50 godina
Kamatna stopa nekretnine (Prilog br. 13): 6,00' %
Kamatna stopa prava gradenja: 4,00 %

TRZISNA VRIJEDNOST PRAVA GRADENJA - Clanak 10. stavak 1. Uredbe

Kamata na nekretnine 4.680 EUR
Kamata na pravo gradenja - mjesecno sljedec¢ih 50

godina 3.120 EUR
Iznos ukamacivanja wrijednosti zemljiSta (godi$nja

kamata na nekretnine): 4.680 EUR
Ugowvorno ili zakonski ostvariva godi$nja kamata na

pravo gradenja: 3.120 EUR
Razlika: 1.560 EUR

Multiplikator za 50 godina predvidivog ostatka vijeka
kori$tenja prava gradenja i 6% kamatne stope na
nekretnine (Prilog br. 14): 15,76

TRZISNA VRIJEDNOST PRAVOM GRADENJA OPTERECENOG ZEMLJISTA -
Clanak 10. stavak 2. Uredbe

Ukupna trzi$na wrijednost zemljiSta neoptere¢enog

pravom gradenja: 78.000,00 EUR
Faktori diskontiranja za 50 godina ostatka vijeka

koriStenja prava gradenja i 6% kamatne stope

nekretnina (tablica br. 8): 0,0543
Diskontirana vrijednost zemljista: 4.23540 EUR
Kamata na pravo gradenja: 3.120,00 EUR

Multiplikator za 50 godina ostatka vijeka koristenja prava
gradenja i 6% kamatne stope nekretnina (tablica br. 14): 15,76
Sadas$nja vrijednost kamate na pravo gradenja: 49.171,20 EUR

Financijsko-matematicka vrijednost pravom
gradenja optere¢ene Cestice 53.406,60 EUR

Utwdeni koeficijent trziSne prilagodbe za pravom

gradenja optere¢ene Cestice prema ¢lanku 25. stavak 2.

Pravilnika (nema podataka): 1,00
53.406,60 EUR

53.406,60 EUR

PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI PRAVA GRADENJA — GRADEVINSKO ZEMLJISTE , CRES
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STAMBENA GRADEVINA K.C. 394/14 K.O. CRES

PRAVO GRADENJA 50 GODINA
OSNOVICA | POLAZISTA ZA PRAVO GRADENUJA - Cl. 8. stavak 1. i €l. 9.Uredbe

Trzi$na wrijednost zemljista : 259,14 EUR/m2
Powsina : 301 m2

Ukupna trziSna wrijednost zemljiSta neoptere¢enog

pravom gradenja: 78.000 EUR
Trajanje prava gradenja: 50 godina
Ostatak trajanja prva gradenje: 50 godina
Kamatna stopa nekretnine (Prilog br. 13): 6,00' %
Kamatna stopa prava gradenja: 4,00 %

TRZISNA VRIJEDNOST PRAVA GRADENJA - Clanak 10. stavak 1. Uredbe

Kamata na nekretnine 4.680 EUR
Kamata na pravo gradenja - mjesecno sljedecéih 50
godina 3.120 EUR

Iznos ukamacivanja vrijednosti zemljiSta (godi$nja

kamata na nekretnine): 4.680 EUR
Ugoworno ili zakonski ostvariva godi$nja kamata na

pravo gradenja: 3.120 EUR
Razlika: 1.560 EUR

Multiplikator za 50 godina predvidivog ostatka ijeka
koriStenja prava gradenja i 6% kamatne stope na
nekretnine (Prilog br. 14): 15,76

TRASNA VRIJEDNOST PRAVOM GRADENJA OPTERECENOG ZEMLJISTA -
Clanak 10. stavak 2. Uredbe

Ukupna trziSna wrijednost zemljiSta oznake

neoptere¢enog pravom gradenja: 78.000,00 EUR
Faktori diskontiranja za 50 godina ostatka vijeka

kori$tenja prava gradenja i 6% kamatne stope

nekretnina (tablica br. 8): 0,0543
Diskontirana vrijednost zemljista: 4.235,40 EUR
Kamata na pravo gradenja: 3.120,00 EUR

Multiplikator za 50 godina ostatka vijeka koristenja prava
gradenja i 6% kamatne stope nekretnina (tablica br. 14): 15,76
Sadasnja vrijednost kamate na pravo gradenja: 49.171,20 EUR

Financijsko-matematicka vrijednost pravom
gradenja optereé¢ene Cestice 53.406,60 EUR

Utwdeni koeficijent trzi$ne prilagodbe za pravom

gradenja opterecene Cestice prema ¢lanku 25. stavak 2.

Pravilnika (nema podataka): 1,00
53.406,60 EUR

PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI PRAVA GRADENJA — GRADEVINSKO ZEMLJISTE , CRES

EL.BROJ: 07GC-04/2023 - DOPUNA
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SVALBINA7, RIJEKA  OIB 23206156984 Mb 098 329 061

lzvjeSée o trzistu nekretnina za 2022. godinu za podrucje - Primorsko-goranska

Zupanija — lzvor: https://graditeljstvo.pgz.hr/Procjena.aspx

5.2.13. GZ - GRADEVINSKO ZEMUISTE - KUPOPRODAJA PREMA POVRSINI NEKRETNINE

5.2.12. GZ - GRADEVINSKO ZEMUISTE - KUPOPRODAJA

UKUPAN BROI OBRADENIH VRUEDNOST KUPOPRODAIE {u | VRUEDNOST KUPOPRODAIE | oo\ oy 1 oy PROSIEENA CUENA PROSIECNA CUENA
KUPOPRODAIA kn) {u EUR) knfm* EURfm®
1820 870 260-521,81 kn 115.105 557,81 € 1405 764,23 m? 618,63 knfm’ 81,82 €/fm’

5.2.14. GZ - GRADEVINSKO ZEMLISTE - KUPOPRODAJA U POIEDINIM GRADOVIMA/OPEINAMA/NASELIIMA

— S—
GRAD/OPCINA/NAS ELIE 'm::flm* PROSIEEN A CUENA EUR/m®
—— —
BAKAR 276,66 knfm® 36,59 ¢/m®
P ——
BASKA 107844 knfm" 142 64 £/m®
I CRES 753,77 kn/m® 99,70 €fm® I
. CRIRVENICA BIT R BL.00 (mT o
——
LAVLE 238,56 kn/m* 31,55 ¢/m?
o - DELEE - 74,41 kn/m" - _q‘ 84 Ejm? -
DOBRINI - 491,47 knfm® I o 65,00 €/m®
FUZINE 150,23 kn/m® _19,3? &fm? -
| JELEMJE 227,66 knfm® Tu.n -:.f; -
o KASTAY ; 389,01 kn/m® B 51,45 €fm*
- _uLm 126,99 knfm® 16,80 £fm?
KOSTRENA 784,86 kn/m* | 103,81 €fm’
KRALIEVICA 333,43 kn/m" | 44,10 fm? o
o _xmq 629,64 knfm* 83,28 ¢/m" o
mmn_ - 681,64 kn/m? 90,16 £/m®
o LOVRAN 632,26 knfm? 83,63 ¢/m?
MALI_LCI;HI 601,14 kn/m® 79,51 €/m"
- MALINSKA-DUBASNICA 88,17 kn/m* 117,47 €/m®

PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI PRAVA GRADENJA — GRADEVINSKO ZEMLJISTE , CRES
EL.BROJ: 07GC-04/2023 - DOPUNA
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MATULN

PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI PRAVA GRADENJA — GRADEVINSKO ZEMLJISTE , CRES

EL.BROJ: 07GC-04/2023 - DOPUNA

300,64 knfm® 39,76 ¢/m®
MOECENICKA DRAGA 711,78 knfm* 94,14 £/m*
- MAKOPAL 193,48 kn/m* _15.59 E.Fm’_
HOVI VINODOLSK 275,71 knfm? 36,47 €/m’
omMIsaL 783,21 kn/m* 103,59 €/m*
OFATIIA _HE!I,?‘? knfm?® 116,63 &/m’
PUNAT N 937,98 knf/m® 122,74 €/mt
RAR 362,37 knfm? 47,93 ¢/m*
AAVMA GORA 102,70 knjfrm 13,58 §/m®
RLEKA 185,72 kn/fm’ 24,56 €fm?
SERAD 264,43 knfm? 34,97 €fm*
VINODOLSKA OPCINA 307,80 knfm? 40,71 €/m®
VISKOVO 831,01 knfm? 109,91 €/m?
i VABNIK 645,71 knfm® 85,40 €/m*
i VRBOVEKD 69,98 kn/m? 8,26 €/m’
UKUPNO OBRADENIH: 1820
UKUPND U ZKC: 1820
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5. ZAKLJUCAK

Trzi$na vrijednost prava gradenja na nekretninama upisanim u zemlji$ne knjige Opc¢inskog suda

SVALBINA 7, RIJEKA OIB 23206156984 Mb 098 329 061

u Rijeci, zemljiSno knjizni odjel Mali LoSinj ,Z.K.UL. 9198 :

NAKNADA PRAVA
NAKNADA PRAVA GRADENJA ZAOKRUZENO | NAKNADA PRAVA
K.C. POVRSINA M2|GRADENJA NA 50 GODINA [NA 50 GODINA GRADENJA GODISNJE
394/10 371 30.259,19 € 30.000,00 €| 600,00 €
394/11 326 26.792,00 € 27.000,00 € 540,00 €]
394/12 301 24.585,60 € 25.000,00 € 500,00 €]
394/13 301 24.585,60 € 25.000,00 € 500,00 €]
394/14 301 24.585 60 € 25.000,00 € 500,00 €
UKUPNO 1600 130.807,99 € 132.000,00 € 2.640,00 €]

fiksni te€aj 1 euro = 7,53450 kuna

Napomena : Iznos naknade moze se korigirati svakog prvog dana u godini za postotak godidnjeg
rasta potrodackih cijena u Republici Hrvatskoj koji objavljuje Drzavni zavod za statistiku, odnosno

preporuka je propisati i kriterij za prilagodbu, odnosno revalorizaciju utvrdene vrijednosti prava

gradenja.

U skladu sa propisima HNB-a i EBA-e trZisna vrijednost nekretnine je procijenjeni iznos za koji bi
nekretnina mogla biti razmijenjena na dan vrednovanja, izmedu voljinog kupca i voljnog

prodavatelja, u transakciji po trZisSnim uvjetima nakon prikladnog oglasavanja, pri ¢emu je svaka

stranka postupila upuceno, razborito i bez prisile.

TrZisna vrijednost ne uzima u obzir: prodajne troskove kupca ili prodavatelja, porezne obaveze

bilo koje strane. Obracun poreza vrsi se sukladno Zakona o porezu na dodanu vrijednost ( NN

115/16).

Rijeka, 07.04.2023.

PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI PRAVA GRADENJA — GRADEVINSKO ZEMLJISTE , CRES

Izradila: Jasminka Lili¢, dipl.ing.grad.
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Prilikom izrade ovog elaborata procjene vrijednosti nekretnine primjenjivale su se odgovarajuce
odredbe i smjernice odgovarajuéih zakona, podzakonskih akata, propisa, odluka i normativa,

kako slijedi:

1.PROPISI O VLASNISTVU

- Zakon o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima (NN br. 91/96., 68/98., 137/99.,
22/00.,73/00., 114/01., 79/06., 141/06., 146/08., 38/09., 153/09. i 143/12, 152/14,
81/15,94/17)

- Zakon o zemlji$nim knjigama (NN 91/96, 68/98, 137/99, 114/01, 100/04, 107/07,
152/08, 126/10, 55/13, 60/13, 108/17, 63/19)

- Zakon o izvlastenju i odredivanju naknade (NN 74/14, 69/17,98/19)

2.GRADITELJSKI PROPISI
- Zakon o gradnji (NN 153/13, 20/17, 39/19, 125/19)
- Zakon o prostornom uredenju (NN 153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19)

3. PROPISI O VREDNOVANJU NEKRETNINA

- Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15)

- Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15)

- Podatak o etalonskoj cijeni gradenja ( NN br.100/12, 100/18, 67/19,59/20)

- Podatak o prosje&nim troskovima gradnje 1m? etalonske gradevine (NN 59/10)

4. JAVNO DOSTUPNI PODACI
- Drzavna geodetska uprava — DGU (https://geoportal.dgu.hr/)

- VidiPlan - Preglednik prostornih planova (https://vidiplan.pgz.hr/)

- Drzavni zavod za statistiku, RH (https://www.dzs.hr/)

- E-Nekretnine (https://nekretnine.mgipu.hr/Auth/)

- Grad Cres ( https://www.cres.hr/)
- Bilten SK radova u visokogradnji ( https://mpgi.gov.hr/)

5. LITERATURA
- Uhlir 2/ Majé€ica B, 2016., Priruénik za procjenu vrijednosti nekretnina, Drustvo

gradevinskih inZzenjera Zagreb, Zagreb

PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI PRAVA GRADENJA — GRADEVINSKO ZEMLJISTE , CRES
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Izvod iz zemljine knjige

ot NESLUZBENA KOPIJA

REPUBLIKA HRVATSKA

Opcinski sud u Rijeci
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL MALI LOSING
Stanje na dan: 06.04.2023, 12:42
Katastarska opdina: 302325, CRES

Broj zadnjeq drevnika: Z-38867/2021

Verificirani ZK uloZak

Broj ZK ulogka: 9198

Aktivne plombe:
IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE
A
Posjedovnica
PRVYI ODJELJAK
Broj Povréina
Ry, |Z2MIjiSta Oznaka zemijifta Primjedba
mﬁ:ﬂ Jutra | Ehv m2
1. 394/10 |SV.ANDREJ am
MASLINIK a7
2, 394/11 |SV.ANDREJ 326
MASLINIK 326
3. 394/12 SV.ANDREJ 301
MASLIMIK 3o
d. 394/13 SV.ANDREJ a0
MASLINIK 301
5, 394/14 |SV.ANDREJ 301
MASLIMNIK 301
!UKUPNG‘. 1600
B
Viastovnica
Rbr. | Sadraj uplsa |Primjedba
1. Viasnicki dio: 11
GRAD CRES, OIB: BEE1T357693, CRESKOG STATUTA 15, 51557 CRES
c
Teretovnica
Rbr. Sadriaj upisa [ lznos !Pﬂmjadba
Tereta nemal
Potvrduje s da ovaj izvadak odgovara stanju zemljiéne knjige na datum 06.04.2023.
Eramca; 1

Zemiphnosn|iln rvadak (dabum | vripgme erade) 0604, 2023, 12:56:10
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URED OVLASTENOG INZENJERA GRADEVINARSTVA JASMINKA LILIC

Prijepis posjedovnog lista

PREAVNA GEODETSKA UPRAVA

ol

b

REPUBLIEA HEVATSHEA

NESLUZBENA KOPLJA

PODRUCNT URED £A KATASTAR RUEKA
I5POSTAYA CRES

Stanje na dan: 06,04 2023 12:53

PRIJEFIS POSIEDOVNOG LISTA

Katastarska apdina: CRES-GRAD {(Mhbr. 302333)

Posjedovni list: 2039

SVALBINA7, RIJEKA  OIB 23206156984 Mb 098 329 061

Udia Predime | ime sdnosne tvrika il naziv, prebivalifte odnosno sjedifte uplsane osohe OB
11 GRAD CRES, CRESKOHG STATUTA 15, 51557 CRES, HRYATSKA (VLASNIK) BRG1TISTEYY
Podaci o katastarskim Cesticama
= Broj Addresa katastarske festice/Nadin uporabe katastarske Poviding/ Broj Paosebni
F| = | katastarske |festice™alin uporabe zgrade, naziv zgrade, kuéni broj pravoi Primjedba
= m2l mL.
testice rgraide rekmi
Ik 11 SV.ANDRED 371 1
MASLINIK 37l
IMMNI2 SV ANDRED 36| 11
MASLINIK 326
IMME3  |SV.ANDRED 1l 1
MASLINIK 30l
JMHLT4  |SV.ANDRED EXTH
MASLINIK 30l
IMHLTS  |SV.ANDRES £
MASLINIK 301
Ukupna povriina katastarskih festica 1600

MAPOMENA: Ovaj prijepis posjedoviog lista nije dokar o viasniStvu na katastarskim Sestbcama upisamim o posjedovnom lisiu
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A

Kopija katastarskog plana

m
i
i F NESLUZBENA KOPFLIA
REFUBLIKA HREVATSEA K.o. CRES-GRATL
IREAVNA GEODETSKEA UPRAVA kot 30T

POIMLUCNE URED 24 KATASTAR RUEKA
ISPOSTAVA CRES

Stunje na dam: 0642023,

LEVOD 1L KATASTARSKOG PLANA
Myenlo 11000
Ervormo myjerilo 121060

30012 301z A0 14 3000015 ooyl

(8- HE ]

loagy?
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Izvadak

REPUBLIKA HRVATSKA - PRIMORS KO- GORANS KA ZUPANIA
UPRAVNI ODIEL ZA PROSTORND UREDEMNIE, GRADITELISTVO | ZASTITU OKOLISA

IZVADAK 1Z ZBIRKE KUPOPRODAINIH CLJENA — KUPOPRODAJA ZEMLIISTA

URED OVLASTENOG INZENJERA GRADEVINARSTVA JASMINKA LILIC

SVALBINA 7, RIJEKA OIB 23206156984 Mb 098 329 061

e
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URED OVLASTENOG INZENJERA GRADEVINARSTVA JASMINKA LILIC

SVALBINA7, RIJEKA  OIB 23206156984 Mb 098 329 061

\&

'_ (15 RAPDMENA
-
e COLLIA O DONCAIME] [IMGTRA | DOPUNA UREANTGTICNDG PLAMA LTIEDEMIA RASTLIA TS, GRADDVM DD POCALIZA
1 ko e KASELIA A 7T POVESINA TATRTAIN MANUDNA (2001, &30
COLLLA O DUNCENIL OMITRA | DOPUNA URSANSTILNDG PLAMA LMEDDAIA RASELIA CRES, G ADTVM SRS POCHLISA
2 Rpetmyialy MASELIA HA T3 POVRANA [DVOUNIN NAMIENA (2011, & 38
h bz, CUT-GEAD B
5 kL 3L, SN COLLLA DOGHRCAIART IVITHA | DOPLNA UREANESTIENOG PLAMA UNEDEMIA RASELI CES, GIADEVM DG POCRLIGH
bz, CRAIC-GRAD ASELIA MA TE POVESINA TDWDEEMH MAMENA (J01L ] £ 38
N -DOLLUEA D DORCAIML DWGINA | COPUKA IRIANETICEDS PLANA LRIDEMIA RASTLIA TS, GRADEVINSIDS FOCRUSA
& ki can BANSTLLL HA T 1 PONTRINA [PINMTMRIH MAMITHA {3011 5 30
i AR CIEFANL i 159977 | 153418
b - -DOLUEA D DORCAIMI DWGTHA | COFUKA IRSANETICEDE PLANA LREDEHIA RASTLIA TR, GRADEVINSIDS POCRUSA
3 m.f:u.r:.-auﬁun MASELLA WA T 1 POVEAIMA COVDUAIH MAMIENA 20011, &1 34,
S SALML AL | LR
B kX 1400 DOLLUEA O DORCSIMA TMERA | COPUNA LTSANIETIENDG PLANA UREDCMIA RASELLL CRES, GRADEWM SEDG POONLHSS
koo CRES-GEAD MASTLIA WA T1POVREMA EDVTUDMN MAMITHA (2002, £1 27,
T COLULA O DONCETNE DTRA | COPLNE LR ANGTILNGG PLANA UREDCHIA RS ELIA TR, G AN Sho PO
r Lo el MASELIA WA 71 POVEANA [EDVDUIMIN MRAENA 2001, &1 30
LA aTIe COLULA O DONOSIMIL D /ERA. T DOPUMS LRSANSTIONDG PLAMA UREDCMIA NASCLIA CRES, GRADOVIM SKDG FODLDN
] Lo s MASELIA WA 71 POVEMNA [EIVDMIAIN MAAGENA 20013, &1 38
. ek 180T COLLIA O DUNCATME] [EMGTIA | DOPUNA URSANTTIROG PLAMA LTIEDEMIA RASTLIA CRES, GRADEVIM DD POOALISA
iz CAES-GRAD MASELIA HA 71 POVERNA NN MAMIENA 12051, & 30

vaj izvadak izdaje s2 u serhu utvrdivania vrijednosti nekretning na adresi NEPOZNATO 0 odnosno na kLC. 3000/15; 3000/14; 3000,13; 3000/12;
3000411 k.o CRES-GRAD, CRES; CRES-GRAD, CRES; CRES-GRAD, CRES; CRES-GRAD, CRES; CRES-GRAD, CRES.

Predmetna nekratning se prema planu pribliznih wijednosti nalazi u cjenownom bloku CRES-ERABEVINSKO.

5 osobnim podatcima iz ovoga izvatka procienitalji su duini postupati sukiadno posebnim propisima kojima se ureduje podrutje zzétite osobnih
podataka.

Podatc: u eNekratninama koji nisu evaluirani u JLP{R}S su informativni | prige koristenja korisnik ih treba proviesiti.

Syaki Zahtjev, Izvedak | Ohavijest iz eNekretnina pohranjuje se za potrebe eventualne rekonstrukcie predmeta.

KLASA: 364-01/23-02/00

URBROJ: 2170-03-01/16-23-2 [ZRADID ZRADILA: ODOBRIO/ODOBRILA:
LEA NEMARNIK

RIFEKA, 3032023,

POMAEMIENLS SHRACERSH NATIVA

VRSTA BGOVORA: KP = kupapiedaje, ¥ - sajain, 7 - sap, P - gevo dulbaeal, PO - pravs gradenje, 75 - g ue peavs dulnetl, ZPG - kg op prave g adesgs

VRSTA MERRETMENE: 7 - sefjupihredes sesdjilie, GF - gradevinabs sesdjilie, 27 - bowbo seindiiia, PRI - pirodns esdudno semijlie, 5T - stanfesdrtmas, G- garala, PGM -gaikisng
Faralng injesbe, VP - vanEho-parkdmo mgesto, OF - stesbane mifede-obitelfihe kuds, TPE - dasbaiia pirade-buls s povieessn] bovindl, PP - poilecnl pemior, GIG ~ gospodaaha
ey, PTG - peslowni igrada, VTG - vilelaeskatia sgrade, SKL - ikiaddie, 5P - spreimiie, BN - reafliihe sekeetnins , OF5 - osals, BU - fudesdne

NAMUENA. GF_GRADENC - gmedevivabs podiadje - Sgrades de, GF NFEGRABERD - gradeviriy podrul e - nelgralesl Su, | - dariba narmper, 1 - daiha s -
piatalile indotiijia, T - goe i haesfand - eanabika, £ - powiling ma mhefi Rivesge sananalsil droving [eeplatadjlo peije), 1 - geedine b bhorEteanjs iniediinih
sk oring - aneigetske, £ - sowding o hior iz minesanih o iovise - geolarmaelss vode, E3 - poveliles ta bkoilltovanis missranB siinvina - citale, H - povrling aogijaiEoe
|akvabaara], K - peahove fmim i, K1 - goalintia naimpn - peteline uslolsa, B - pedownie samjna - pretelits trgowelhe, K3 - sodlowin nasjane - koesunaing serviine, T -
ugostitelfuhn Wrktios nampne, T2 - ugostBeljsko tarbaslia b = b, T2 it faka Dust RS nasgeni - Letaiho nisalis, T3 - sgostdiel ko duilaidks hampea - ki, 8-
Eportivn - rebireacipia narsiona, 71 - lporisks - sebimacipis nessgmans - goll Wialie (P72 FPGT BPRROPPUONGY KT - ponsho - rebsmecijsha sarmjena - jabaihl comar Thipsdam
|PPY,PPGI, PRPPO,FPLUOHG] , RS - deartaks - reviaacinhe sdin e - conbar b Smabe Epoctows [PP2,FPG2,PPPRO,PPUCVG], AL - lpoitsko - rebeeacl|bha naimparna - ikl cectar
|PPY,PRGE PPPRO, FPUODYGL BS - fpadtilia - pakieadlfihe nassjans - canlat gs vedane lponove (PP, PPGZPPPROPPLIONG), P - pollosviviidng tho Ekjulive cisirves namjess, PL -
polppiwedng the - ool wileing olraiee te, P3 - paloprrednn e - wifedng ol th, P31 - pofopiveedns B - odals cbesdva tle, & - Sumae bl cnoin g, 31 -
Buima - gooodaraka, B2 - fuma - 2aktilea fema, 33 - Juma- Suma posbne sempne, PS . cilalo polierberedin to, Sume | fescks semliie, V - v povtline [vodoto, ke,
akunceches, fatencie, fbnjad], N - posebos mimmjesa, 15 - povliss anruinen b soeleve, G - groble, 5 - Sesskens nasjene, M - o | A1 - et [iT T
pretelits statmnbese, M7 - injelnits essjen - Mo poduve, M3 - mjilovis namjene - porramend @asovanie, M4 - mpekola samjend - sewialio goljoprhredsa guspodaratea, T
« v | dredtveii naenfana, DL - jawnia | didieess nampess - upissna, DF - e | drotvens nesdne - socljelia, D3 - e | diultveni nassjens - adriatvaiia, D3 - jevne | diedioens
nassjatu - pris@kokka, 05 - aviie | drultvess sempene - Tobilie, DS - jeea | dreltvens nissjetii - slvoks s8iRe, 07 - jeshe | dadieena samjaia - iuluie, 08 - javhe | deudtvess
nasjena = yerke L - i - ube possbes namjpesse, L1 - boriaifhs - ke prsbkos namjens - rhoeeie, L2 - wistifes - luls possiees nam jerss - wuehsifio luba, 13 - Toreitha - luka
posmbng samjene - nisia, L8 - ebaifie - ks pedslae nesdens - nautifkl cistes, 81 - Sporrakn febrmipiis nessgans - Sport [GUR, UPL, DPUTL, A3 - Saortihe rebreeciha i s -
rekrandis (GUP, UPLL DPLE, A3 - dportike rekraecsha sain|ese - kupalds (GUP, UPLL. DPUY, 2 - madiiing telese peviling, 21 - jiaes pabane powrlise - jon] pank, 22 - jaone Deleie
powrling - lgraltie, I3 - v txinne poveliss - odescrtle, Wi, |~ Z46] prolrmodss saimjess (GUP, U, TPU), G - [Z6] gospcderss nassjana |GUP, UMY, DPU], 22 - [2E) gradshe park-
duirrm [GUR. UPL, DR}, I3 - [Z6] tessatahi paek [EUP, UPL, D, T4 - [ZE) e giadshs soordling - lamatsis fone §SUP, UPL, OPUL GB - (2G5 krable
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A

Izjava o neovisnosti i nepristranosti

Usluga pruzena s moje strane obavljena je sukladno priznatim profesionalnim procjenjivackim

standardima, Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15), i Pravilniku o procjeni
nekretnina (NN 105/15).

Djelujem kao neovisna stranka te moja naknada ni na koji nagin ne ovisi o zakljuécima o
vrijednosti. Pretpostavljam, bez neovisne verifikacije, toénost podataka koji su mi predo€eni. Svi

fajlovi, radni materijal i dokumentacija napravljeni za vrijeme trajanja naSeg zadatka biti ¢e
imovina tvrtke u kojoj radim.

Moje potpuno izvjed¢e mozete dati zainteresiranim tre¢im stranama izvan vase organizacije koje
trebaju biti upoznate. Zadrzavam pravo uklju€ivanja Vas u listu klijenata. Ja ¢u, po pravnoj
obvezi, smatrati povjerljivom svu konverzaciju, povjerene mi dokumente te moje izvjesce. Ovi
uvjeti se mogu mijenjati samo uz pismenu suglasnost obiju stranaka.

Jasminka Lili¢, dipl.ing.grad.
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